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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Storkgatan 5 och 7, 769613-1742, med séte i Goteborg, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsrdtt ar den ratt i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Karin Persson 2026

Ledamot Fredrika Almqvist 2026

Ledamot Marcus Post 2026

Ledamot Christopher Olsson 2026

Ledamot Therése Wallstrém 2026

Revisor

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB
Revisorssuppleant Magnus Emilsson

BoRevision i Sverige AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Foéreningen dger fastigheten Olskroken 15:2 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 46 ldgenheter och
2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1905 . Fastighetens adresser ar Storkgatan 5 A-D, Storkgatan 7 A-F och Andsviagen

50.

Féreningen upplater 45 l[dgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

15 13 15 3

Total tomtarea: 1411 kvm

Total bostadsarea: 2499 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2433 kvm

- varav hyresrdttsarea: 66 kvm

Total lokalarea: 102 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Lilli Sjélund (Balans i Centrum) 22 36 manader 2027-09-30
Bréderna Nahi AB 80 36 manader 2027-03-14

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2022-12-08.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stddning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal porttelefon

Vi ser om ditt hus!

Leverantor

Tele2

Tele2

Bohus Stad

GOteborg Energi DinEl

GoOteborg Energi

Lasinvast

Anticimex

Monitor Larm & Bevakning i Goteborg
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 13 133 kr och planerat underhall fér 118 875 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2013-03-06 av SBC och uppdaterades 2020-03-08 av LERO
Byggkonsult AB. Underhallsplanen stracker sig éver 30 ar.

Year-End Reporting

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 431 056 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 166 kr per kvm.

Planerat underhall

Byte av tvattmaskinsutrustning
Service av fldktar pa taket
Battringsarbeten i trapphus
Ommalning i trapphus
OVK-besiktning

Tidigare utfort underhall

Service av flaktar pa taket samt genomgang av ventiler

Installation av ny vattenmatarkonsol
Underhall av vattenledningsror

Byte av expansionskarl samt genomgang av varmesystemet

OVK-besiktning
Byggnation av vdagg i soprum

Installation av nya cylindrar till dorrar pa innergarden

Energideklaration

Underhall av takfldktar

Besiktning och malning av tak
Renovering av fasad

Malning av fasad

Byte av dorrar till trapphus och soprum
Renovering av tvattstuga och soprum
Relining

Installation av ny porttelefon

Malning av fonster

Malning av tak

Grundforstarkning av rustbdddarna
Forstarkning av brandmur mot Storkgatan 5
Byte av varmevaxlare och cirkulationspump
Byte av termostater

Nytt ventilationssystem

Renovering av tvattstuga

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-05. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 9 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 7 6verlatelser).
Under aret har ingen upplatelse av bostadsratt skett (2024 skedde 1 upplatelse av bostadsratt).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 4 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 75 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 79 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| drsavgiften ingdr varme och vatten.

Utover arsavgiften debiteras samtliga bostadsrattsldgenheter 175 kr/man fér bredband och kabel-tv.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att 2026-04-01 sanka avgiften for bredband och kabel-tv till 163 kr/man.

Vi ser om ditt hus! 27
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2 495 2 515 2316 1768
Resultat efter finansiella poster, tkr 116 -269 -402 -10 444
Féréndring av underhallsfond 312 423 338 -2 553
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 98 -397 -445 -7 679
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 204 72 -12 16
Soliditet (%) 53 52 51 48
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 876 853 785 587
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 85 83 80 78
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 837 814 748 535
Driftkostnad, kr/kvm 429 404 375 390
Energikostnad, kr/kvm 238 236 211 264
Ranta, kr/kvm 178 314 333 120
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 166 162 159 156
Skuldsattning, kr/kvm 6 336 6 525 6772 7999
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 6774 6976 7 467 8819
Rantekanslighet (%) 7.73 8.17 9.52 15.03
Snittranta (%) 2.81 4.81 4.92 1.5

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 29571007 760171 -10878992 -269 255
Disposition enligt féreningsstdmma -269 255 269 255
Avsattning till underhallsfond 431056 -431 056
lanspraktagande av underhallsfond -118 875 118 875
Arets resultat 116 191
Vid arets slut 29 571 007 1072 352 -11460 428 116 191
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -11148 247
Arets resultat fére fondéndring 116 191
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -431056
Arets iansprakstagande av underhallsfond 118 875
Summa 6ver/underskott - 11344 237
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -11344 237
Totalt - 11 344 237

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 358 456 2319544
Ovriga rérelseintikter 3 137014 195 888
Summa roérelseintdkter 2495 470 2515432
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1247 320 -1286 995
Ovriga kostnader 5 -277 262 -318 427
Personalkostnader 6 -107 675 -97 109
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -294 385 -294 385
Summa rérelsekostnader -1926 642 -1996 916
RORELSERESULTAT 568 828 518 516
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9649 27790
Rantekostnader och liknande resultatposter -462 286 -815 561
Summa finansiella poster -452 637 -787 771
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 116 191 -269 255
RESULTAT FORE SKATT 116 191 -269 255
ARETS RESULTAT 116 191 -269 255

8 (17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 34942 064 35236 449
Summa materiella anliggningstillgangar 34942 064 35236 449
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 942 064 35236 449
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 2
Ovriga fordringar 170 1600 373413
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 142 016 136725
Summa kortFfristiga fordringar 143 616 510 140
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1335608 1196 855
Summa kassa och bank 1335608 1196 855
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1479 224 1706 995
SUMMA TILLGANGAR 36 421 288 36943 444

Vi ser om ditt hus! P
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 571 007 29 571 007
Underhallsfond 1072 352 760171
Summa bundet eget kapital 30643 359 30331178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 460 428 -10 878 992
Arets resultat 116 191 -269 255
Summa Fritt eget kapital -11 344 237 -11 148 247
SUMMA EGET KAPITAL 19 299 122 19 182 931
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 4225000 8362 500
Summa langfFristiga skulder 4225 000 8362 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4225 000 8362 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 12 255 300 8 609 400
Leverantorsskulder 60954 143 699
Skatteskulder 10 126 30356
Ovriga skulder 26 636 26 636
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 544 150 587 921
Summa kortFfristiga skulder 12 897 166 9398 012
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 897 166 9398 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 421 288 36943 443

10 (17)
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 568 828 518 516
Avskrivningar 294 385 294 385
Summa 863 213 812901
Erhallen ranta 9649 27 790
Erlagd ranta -462 286 -815 561
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 410576 25130
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 366 524 500 696
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -146 746 -109 891
Kassafléde fran den lopande verksamheten 630 354 415935
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatelser 0 304 975
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 304 975
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 8 186 500 16 971 900
Amortering av laneskulder -8 678 100 -17 613 500
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -491 600 -641 600
Arets kassaflode 138 754 79310
Likvida medel vid arets bérjan 1196 855 1117 545
Likvida medel vid arets slut 1335609 1196 855

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 100
- Fastighetsforbattringar 128
- Fastighetsforbattringar, trapphus 50
Markanlaggningar 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2 036 868 1980817

Hyresintdkter

Hyror bostdder 72 096 67 564

Hyror lokaler 249 492 271163

321588 338727

Totalt arsavgifter och hyror 2358 456 2319 544
12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Kommunikationskostnader
Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Ovrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall
Varme, installationer
Ventilation, installationer
VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

21090
11 686

7026
97 212

137 014
137 014

2025

69 252
379 897
169743
94 435
0
37932
12 526
21094
0
54175
1250
0

97 116

1428
60771
18 067
7083
90 544

1115313

3690
0

0

0

6 050
0
375
3018

13133

22 500
49 750
46 625

118 875
1247 321

2024

24032
11104
65115
95637

195 888
195 888

2024

61254
396 258
157 436
76 027
9998
36156
32938
0

130

16 040
1250
4379
95876
1428
60 126
9975
2750
87 980

1050 000

3538
162 637
54256

10 247
1630
0
4688
0

0

236 995

o O O o

1286 995
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5900 5900
Foérvaltningskostnader 115 863 104 654
Revision 22 405 16 925
Tele och post 4797 2700
Jurist- och advokatkostnader 10259 27952
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 6 495
Kontorsmateriel och trycksaker 0 99
Bankkostnader 1205 1183
Hyra av anldggningstillgdngar 111334 112 590
IT-tjanster 0 839
Ovriga externa tjanster 1369 3188
Ovriga externa kostnader 4130 35902
Totalt ovriga kostnader 277 262 318 427
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 80 600 76 200
Utbildning 1750 0
82 350 76 200
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 25325 20909
Totalt personalkostnader 107 675 97 109
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {-Av-och ne J 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 262 641 262 641
Markanlaggningar 31744 31744
294 385 294 385
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 294 385 294 385
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20925900 20925900
Summa: 20925900 20925900
14 (17)
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 25429 834 25429 834
Mark 9739963 9739963
Markanlaggningar 3174 481 3174 481
Utgaende anskaffningsvarden 38344278 38344 278
Ingdende avskrivningar
Byggnader -2726893 -2 464 252
Markanlaggningar -380936 -349192
Arets avskrivning pa byggnader -262 642 -262 641
Arets avskrivning pd markanldggningar -31744 -31744
Utgaende avskrivningar -3 402 215 -3 107 829
Utgaende redovisat virde 34942 063 35236 449
Varav
Byggnader 22 440 299 22702 941
Mark 9739963 9739963
Markanlaggningar 2761801 2793 545
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 35702000 27 130 000
35702 000 27 130 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 60 000 000 54 000 000
Lokaler 1124000 1463000
61 124 000 55463 000
Not 10. Ovriga Fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1600 17 218
Fordran leverantér 0 356 195
Summa 1600 373413
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald forsédkring 60 909 60771
Férutbetalda kostnader 76 392 75954
Upplupna ranteintakter 4715 0
Summa 142 016 136 725
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1032 248 902 530
Sparkonto SBAB 289919 289919
Transaktionskonto Nordea 13442 4 406
Summa 1335609 1196 855
15 (17)
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Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 255 300 8 609 400
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4225000 8362 500
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 16 480 300 16 971 900
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-01-07 3,70% 0 4725000
Fastighetslan Nordea 2025-01-07 3,70% 0 1359 400
Fastighetslan Nordea 2025-05-08 4,50 % 0 975 000
Fastighetslan Nordea 2025-07-14 3,75% 0 1500 000
Fastighetslan Nordea 2026-02-09 2,40 % 3742 800 0
Fastighetslan Nordea 2026-03-16 2,34% 4375000 0
Fastighetslan Nordea 2026-10-21 2,75 % 4087 500 4087 500
Fastighetslan Nordea 2027-10-20 2,84 % 4275000 4325000
Summa skulder till kreditinstitut 16 480 300 16 971 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 255 300 -8 609 400
4225000 8362 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 105925 100 142
Upplupna rantekostnader 52 380 105511
Forutbetalda intdkter 237 664 245075
Upplupna revisionsarvoden 20 655 18 500
Upplupna kostnader 127 526 118 693
Summa 544 150 587 921
16 (17)
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-10

Karin Persson Fredrika Almqgvist
Ordférande Ledamot

Marcus Post Christopher Olsson
Ledamot Ledamot

Therése Wallstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Malin Johannesson
Extern revisor
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