Brf Storkgatan 5 och 7
769613-1742

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storkgatan 5 och 7

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och f6rvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsittningen till fonden fér yttre
underhéll bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
beh&vs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2042.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Oskar Martin Arnaldo Gabrielsson Ledamot
Svante Verner Gustavsson Ledamot
Dan Jonas Lennart Persson Ledamot
Lucia Ruxandra Teodoru Ledamot
Therése Helen Margareta Wallstrom  Ledamot
Christian Nien-Tsu Wang Ledamot
Helena Marianne Bergstrom Suppleant
Eva Noomi Linnéa Akesson Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Barbro Wallmark Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstimma hdlls 2018-05-29.
Extra foreningsstdmma holls 2018-11-18. Extra stdmma med anledning av antagande av nya stadgar.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Olskroken 15:2 2006 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet &r 1981.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 157 m2, varav 1 981 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 176 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Thaimassage 80 m2 2021-03-14
Mobel -och textildesign 74 m2 2019-10-01
Balans i centrum 22 m? 2021-09-30

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042,
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Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Brf Storkgatan 5 och 7
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Utfort underhall Ar Kommentar

Entré 2019 Lackning av entréport samt ny puts
pa vdggar och tak

OVK-besiktning 2019 Funktionskontroll av
ventilationssystem

Renovera soprum 2019

Reparation av stenfot/fasad mot 2015 férstarkning av mur

Storkgatan

Drénering av kéllare under 7¢ 2014

Awdgning grundrérelse 2014

Malning av tak 7D och 5B 2014 for att atgarda takldckage

Taklackage 7F atgéardat 2013 Inkl. atgérd av skador i lgh 28 och
30

OVK-besiktning 2013 Funktionskontroll av
ventilationssystem

Grundforstarkning av rustbaddarna 2012 grundférstarkande atgarder av
rustbdddarna med eurobormetoden

Forstdrkning av brandmuren mot 2012 férstarkning av brandmuren genom

Storkgatan 5 injicering av cementliknande
material

Renovering av fjdrrvdrmecentralen 2012 Gbg energi har bl.a. bytt
varmevaxlaren och féreningen har
bytt cirkulationspump

Filmning av dagvatten -och 2011 inga brott upptacktes men réren dr

avloppsréren i bottenplattan gamla

Renovering av lokal nr. 46 2011 toalettrum, el (malning & stengolv
bekostades av fristren)

Understkning av byggnadens 2011 provtagning pa rustbdddar och

grundidggning installation av sattningsdubbar

Termostaterna pa elementen 2010

utbytta

Ny trdport mot Storkgatan 2010

Renovering av lokal-och 2010-2011 renovering av yttre bage och karm,

l&genhetsfonstren smérjning av spanjoletter och nya
tatlister

Renovering av trapphusen 2009 - 2010 malning ,mattor , klinker ,nya
sakerhetsdorrar, postboxar,
sensorstyrd belysning

Renovering av fénster trapphus och 2009 - 2010 lagning ,mélning och nagra nya

vindar fonster

Renovering av badrummen 2007 totalrenovering samtliga badrum

Nytt ventilationssystem 2007 takflaktar monterades

Renovering av tvattstugan 2007 nya maskiner och nytt torkrum

Renovering av tak 2006 lagning, blastring, méalning

Renovering samt malning av fasad 2006 malning av fasaden mot Storkgatan
och Anésvégen samt portgadngen
och stenfoten pa gérden

Planerat underhall Ar Kommentar

Besiktning av tak 2019 Maéla tak vid behov

Grunden 2019 Awdgning grundrérelse
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal,

Avtal

Leverantor

Brf Storkgatan 5 och 7

769613-1742

Internet uppkopplingstyp
Jour fastighetsservice
Trapphusstadning
Ekonomisk/administrativ

forvaltning
Radgivning

Klottersanering

Comhem bas
Lasinvest
Bohus Stad
SBC

Bostadsrétterna
Klotterjagarna

Féreningens ekonomi

Foreningen har fortsatt gott kassafldde varfor avgifterna halls oférandrade. Foreningen har ocksé en underhélisplan
som hjélper styrelsen i arbetet med fastighetens underhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1398471 849 670
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1870 846 1862 543
Finansiella intdkter 15 21
Minskning kortfristiga fordringar 53 658 0
Okning av kortfristiga skulder 0 55 967

1924519 1918 531
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 798 762 763 497
Finansiella kostnader 349 451 343 638
Okning av kortfristiga fordringar 0 80995
Minskning av 18ngfristiga skulder 169 100 181 600
Minskning av kortfristiga skulder 37 259 0

1354 572 1369 730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1968 418 1398 471
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 569947 548 801
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Reparationer
Hyror Kapital- 2%
20% ko;?:/xder o

Arsavgifter
80%

Sida 4 av 15

AvsKriv-
ningar
15%

Fastighets-
avgift
4%

Taxebundna

/ kostnader

37%



Brf Storkgatan 5 och 7
769613-1742

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I16pande underhall utforts.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 29 st
Overlatelser under aret; 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 42

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 840 840 840 840
Hyror/m2 hyresrattsyta 1119 1113 1108 1108
L&n/m2 bostadsrattsyta 10713 10 809 10 911 11013
Elkostnad/m?2 totalyta 29 32 49 41
Vérmekostnad/m? totalyta 132 103 95 99
Vattenkostnad/m? totalyta 54 53 59 53
Kapitalkostnader/m? totalyta 162 159 234 262
Soliditet (%) 50 49 48 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) 515 547 423 -44
Nettoomsattning (tkr) 1859 1857 1 855 1855

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 981 m?2 bostader och 176 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forédndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 737 424 0 0 17 737 424
Upplatelseavgifter 1494 208 0 0 1494208
Fond for yttre underhall 1799 107 398 229 0 1400 878
S:a bundet eget kapital 21030 739 398 229 0 20632 510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 265 402 -398 229 547 432 -2 414 605
Arets resultat 514 652 514 652 -547 432 547 432
S:a ansamlad foérlust -1 750 750 116 423 0 -1867 173
S:a eget kapital 19 279 989 514 652 0 18 765 337
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 514652
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1.867.173
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar =398 229
summa balanserat resultat -1750 750

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning overfors =1.750 750

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1.859.003 1 856 844
Ovriga rorelseintakter Not 3 11.843 5699
Summa rorelseintiakter 1.870 846 1862 543
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -739.604 -651 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -59.158 -111 800
Avskrivning av materiella Not 7 -207.997 -207 997
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1.006 759 -971 494
RORELSERESULTAT 864 087 891 049
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 15 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -349.451 -343 638
Summa finansiella poster -349 436 -343 617
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 514 652 547 432
ARETS RESULTAT 514 652 547 432
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36.623.366 36 831 363
Summa materiella anldggningstillgangar 36 623366 36 831 363
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 623 366 36 831 363
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1.895 626 1372153
Summa kortfristiga fordringar 1.895 626 1372153
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 136 103 143 287
Summa kassa och bank 136.103 143 287
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2031729 1515440
SUMMA TILLGANGAR 38 655 096 38 346 803

Sida 8 av 15



Brf Storkgatan 5 och 7
769613-1742

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19231632 19 231632
Fond for yttre underhall Not 10 1.799.107 1400 878
Summa bundet eget kapital 21030739 20 632 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 265 402 -2 414 605
Arets resultat 514 652 547 432
Summa fritt eget kapital -1.750 750 -1 867 173
SUMMA EGET KAPITAL 19 279 989 18 765 337
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 18 834,500 19 003 600
Summa langfristiga skulder 18 834 500 19 003 600
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 181600 181 600
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 59 574 81 663
Skatteskulder 110872 108 733
Ovriga skulder 27236 27 236
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 161325 178 634
intakter

Summa kortfristiga skulder 540 607 577 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 655 096 38 346 803
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningsti"géngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 150 ar 150 ar
Fastighetsforbattringar 128 ar 128 ar
Markanldggningar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1491823 1491 823
Hyror bostader 138 939 138 939
Hyror lokaler 228236 226 079
Oresutjimning 5 3
1859 003 1856 844
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 11843 5 699
11 843 5699
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 2.500 0
Stadning entreprenad 28 866 27 384
Stddning enligt bestalining 0 2025
Sotning 1.758 0
Gard 961 5124
Serviceavtal 16776 526
Brandskydd =0 6715
Fordon 0 199
50 861 41973
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24518
Tvattstuga 2514 2 408
Las 893 0
VVS 3035 0
Elinstallationer 5805 3991
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1.433 0
Skador/klotter/skadegbrelse 8 125 9563
21.805 40 480
Taxebundna kostnader :
El 61.800 68 079
Vérme 284 038 222 786
Vatten 116 529 114 858
Sophamtning/renhéllning 40 570 40 102
502 937 445 825
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26788 26 263
Kabel-TV 81436 42 061
108 224 68 324
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55777 55 095
TOTALT DRIFTKOSTNADER 739 604 651 697
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 0 438
Juridiska &tgarder 0 13125
Inkassering avgift/hyra 425 425
Féreningskostnader 388 0
Férvaltningsarvode 40 750 53 960
Administration 3 469 3144
Konsultarvode 9326 35 680
Tidningar facklitteratur 0 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710
59 158 - 111 800
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 126 948 126 948
Forbattringar 49 304 49 304
Markanlaggning 31745 31745

207 997 207 997

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 306 679 38 306 679
Utgaende anskaffningsvarde 38 306 679 38 306 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1.475315 -1267 319
Arets avskrivningar enligt plan -207.997 -207 997
Utgaende avskrivning enligt plan -1683 312 -1 475 315
Planenligt restvarde vid arets slut 36 623 366 36 831 363
| restvdrdet vid rets slut ingdr mark med 9.739.963 9739 963
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21719000 21719 000
Taxeringsvarde mark 17.514 000 17 514 000

39 233 000 39 233 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37-800.000 37 800 000
Lokaler 1.433 000 1433 000
39 233 000 39 233 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 5700 5700
Skattekonto 57 611 111269
Klientmedel hos SBC 1832315 1255 184

1895626 1372 153
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 1.400.878 1002 649
Reservering enligt stadgar 398 229 398 229
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1799 107 1400 878
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,890 % 1.828 600 1910200 2020-12-28
Nordea 1,610 % 4625 000 4 675 000 2019-10-16
Nordea 0,883 % 4.725 000 4725 000 2019-12-30
Nordea 0,527 % 3.000 000 3 000 000 2019-10-18
Nordea 1,200 % 4 .837.500 4 875 000 2020-11-11
Summa skulder till kreditinstitut 19 016 100 19 185 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =181.600 -181 600
18 834 500 19 003 600
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 31.152 37 000
Avgifter och hyror 130173 141 634
161325 178 634
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har efter verksamhetsarets slut renoverat var entré dar vi tagit fram
originaltaket samt rivit och putsat ny fasad. Féreningen har ocksa i samband med

renoveringen av entrén renoverat soprummet och fatt ny frascha sopkarl.

Registrerings datum for nya stadgar 2019-01-24.

Sida 14 av 15



Brf Storkgatan 5 och 7
769613-1742

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den U1

4

2019

Oskar Martin Arnaldo Gabrielsson

Ledamot

Dan Jonas Lennart Persson
Ledamot

Therése Helen Margareta Wallstrém
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Barbro Wallmark

Intern revisor

%&f}) Ve~

Svante Verner Gustavsson
Ledamot

Lucia Ruxandra Teodoru
Ledamot

y

Christian-Nien/Ts(l Wang ™.
Ledamot
jJ/ £ 2019

N
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Revisionsberattelse 2018

Bostadsrattsforeningen Storkgatan 5 och 7

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning av
Bostadsrattsforeningen Storkgatan 5 och 7,organisationsnummer 769613-1742 for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingar och férvaltning. Mitt uppdrag ar att
uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen med min revison som underlag.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag efter basta
férmdga har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlaget for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna samt att bedéma den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionsed i Sverige.

lag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,
disponerar resultat enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet.

Goteborg den 5 april 2019

P
s . A e

Barbro Wallmark
internrevisor



